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Tiskova zprava
Financni vysledky za rok 2007
Stfeda 19. bFezna 2008

FINANCNI VYSLEDKY ZA ROK 2007

NARUST VYNOSU Z PRONAIMU O 141,6 % NA 5,6 MILIONU EUR
NARUST REALNE HODNOTY PORTFOLIA NEMOVITOSTI O 118,4 % NA 225,2 MILIONU EUR

NARUST CISTEHO ZISKU O 165,0 % NA 36,4 MILIONU EUR

Piehled finanénich vysledki

e Hrubé vynosy z prondjmu vzrostly o 141,6 % (3,2 milion( EUR) na 5,6 miliond EUR

e Vynosy z uzavienych najemnich a budoucich ndjemnich smluv po prepoCtu na rok se zvysily
na 15,0 miliond EUR

e Hodnota portfolia nemovitosti vzrostla o 118,4 % (122,1 miliond EUR) na 225,2 miliond EUR

o Cisty zisk za U&etni obdobi vzrostl o 165,0 % (22,7 miliond EUR) na 36,4 miliond EUR

e Zisk na akcii vzrostl 0 113,0 % na 1,96 EUR

Spolec¢nost VGP NV (,VGP") oznamila dne 19. bfezna 2008 své konsolidované finan¢ni vysledky za ucetni
obdobi roku 2007.

Rok 2007 byl z hlediska financnich vysledk(, provoznich &innosti a rozsifeni portfolia nemovitosti pro
skupinu rokem rekordnim. Diky Uspé&sné zavrsené primarni nabidce akcii (,IPO") vietné nadalokacni opce
na konci prosince 2007 ma skupina navic dobrou pozici a pevny zaklad pro zajisténi budouciho rozvoje a
rdstu.

Nardast hrubych vynost z pronajmu o 141,6 % na 5,6 milionti EUR

Oproti pldnovanym udajim uvedenym v prospektu IPO byl skute¢ny narlst hrubych vynosG z prondjmu
0 8,9 % vyssi. Toto zvySeni odrazi rychly rozvoj aktiv skupiny generujicich pfijmy.

Zvyseni vynosll z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv po prepoctu na rok na
15,0 miliond EUR

Rocni vynosy skupiny z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv nadale vyrazné rostly. Jejich
vysi tvofi vynosy z pronajmu prepoctené na rok, které jsou nebo budou vygenerovany z uzavienych
najemnich a budoucich najemnich smluv. Vynosy z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smiuv
po prepoctu na rok se k 31. prosinci 2007 zvysily na 15,0 milionl EUR, coz je o 19 % vice oproti idajim
uvedenym v prospektu IPO.

Tyto podepsané najemni a budouci najemni smlouvy predstavuji celkem 269 528 m2 pronajimatelné
plochy, coZz odpovidd 63 smlouvam nebo budoucim najemnim smlouvam, a odrazeji vyborny vykon
obchodniho tymu a rostouci uznani spolec¢nosti VGP na trzich, na kterych je spole¢nost pfitomna.

Vyrazny ndrlst roénich vynosl z uzavienych ndjemnich a budoucich ndjemnich smluv zajistuje dobrou
pozici spolecnosti umoziujici podstatné zvySeni vynost z prondjmu v blizké budoucnosti a udrzuje
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nastaveny smér skupiny k jejimu stfednédobému cili, kterym je zahajeni vyplaty dividend v co nejblizsi
dob&. Mezitim budou vedkeré vynosy z prondjmu pouZity ke snizeni objemu bankovnich pijéek a
k opétovnému investovani do budouciho rozvoje nemovitostniho portfolia.

Vazeny primér doby trvani uzavienych ndjemnich a budoucich najemnich smluv k 31. prosinci 2007
vzrostl ze 4,66 let v roce 2006 na 6,22 let v roce 2007.

Vynosy z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv
po piepoctu na rok a pocet najemnich a budoucich
najemnich smluv
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Vynosy z pronajmu (tis. EUR)

mmmm Piirstek vynosi z prondjmu prepoctenych na rok —e— Poget ndjemnich smluv

V souladu s informacemi uvedenymi v prospektu IPO pfedstavenstvo na vyroéni valné hromadé akcionafl
navrhne, aby nebyly vyplaceny dividendy.

Nardst hodnoty portfolia nemovitosti o 118,4 % na 225,2 milionli EUR

Hodnota portfolia investicnihno majetku (vCetné majetku ve vystavbé) se naddle zvysovala, a to
z 103,1 miliond EUR k 31. prosinci 2006 na 225,2 milionG EUR k 31. prosinci 2007. Rést byl poh&nén
predevéim dokonéenim daldich 11 realitnich projektl pfedstavujicich 121 239 m?2 pronajimatelné plochy.
Diky tomu se celkova pronajimatelnd plocha k 31. prosinci 2007 rozrostla na 176 614 m2. VSechny
dokoncené budovy byly zcela pronajaty.

Spole¢nost VGP b&hem roku 2007 nadale rozsifovala také portfolio svych pozemkl. Na konci prosince
2007 se celkovd plocha pozemkd zvysila na 2 246 453 m2, z ¢ehoz 1 850 173 m2 bylo zcela ve vlastnictvi
spole¢nosti, takze pomér vlastné&né plochy pozemkl k celkové zajisténé plode je 76 %. Zbyvajici ¢ast
pozemkové plochy byla zakoupena prostiednictvim budoucich kupnich smluv a tyto pozemky, pro které je
tfeba ziskat nezbytna Uzemni a stavebni povoleni, budou pofizeny do vlastnictvi béhem aktualniho
finan¢niho roku 2008.

Pozemky, které v soucasnosti nejsou vyuzivany, predstavuji potencidl hrubé pronajimatelné plochy
o rozloze 720 000 m2 a nachazeji se na strategickych mistech ve stredni Evropé.

Celkova plocha predstavuje 17 obchodnich parkd v 6 rliznych zemich, z ¢ehoz 10 obchodnich parkd bylo
k 31. prosinci 2007 dokonceno nebo ve vystavbé.

Skupina bude v roce 2008 nadale usilovat o selektivni expanzi do dalSich lokalit.

Kapitalové vydaje za finanéni rok 2007 dosahly 80,9 milionl EUR, oproti 26,5 milionim EUR za finanéni
rok 2006.

Strana 2



VGP

Zvyseni Cistého zisku za Gcéetni obdobi 0 165,0 % na 36,4 milionli EUR

Cisty zisk vzrostl z 13,7 miliond EUR (0,92 EUR na akcii) k 31. prosinci 2006 na 36,4 miliond EUR
(1,96 EUR na akcii) za finan¢ni rok 2007.

Dalsi poznamky ke konsolidovanym finanénim vysledkiim za rok 2007
Zisk z nemovitosti

Zisk z nemovitosti se zvysil 0 142,3 %, a to z 19,0 miliond EUR k 31. prosinci 2006 na 46,1 milioni EUR
za Ucetni obdobi koncici 31. prosincem 2007.

Financni vynosy

Finanéni vynosy za G&etni obdobi roku 2007 zahrnovaly Grokové vynosy z bankovnich vkladd ve vysi 0,4
miliond EUR (oproti 0,1 miliond EUR v roce 2006) a nerealizovany zisk z finanénich ndstroji/Grokovych
swapl ve vys$i 0,5 miliond EUR (0,9 miliont EUR v roce 2006).

Financni naklady

Finanéni néklady vzrostly z 1,7 miliont EUR za finanéni rok 2006 na 4,7 miliont EUR za finanéni rok 2007.
Hlavnim ddvodem tohoto narlstu byl zvySeny objem dluhu bankdm a akcionafim, ktery vzrostl
z 49,5 miliond EUR k 31. prosinci 2006 na 119,4 milion( EUR k 31. prosinci 2007.

Dané

Dané se zvysily ze 4,2 miliond EUR za U&etni obdobi roku 2006 na 5,4 miliond EUR za G&etni obdobi roku
2007. Narlst vyvolala predevéim odloZend daf souvisejici s precené&nim portfolia nemovitosti na realnou
hodnotu, a vysSe hotovosti proto nebyla ovlivnéna. Vypoctend odlozend dan zahrnuje dopad (kladna
odchylka ve vy$i 4,0 miliond EUR) sniZeni dafiovych sazeb v Ceské republice, které budou platné
v nasledujicich letech.

Pakovy efekt

K 31. prosinci 2007 cinila zadluzenost vlastniho jméni 0,52, oproti 1,09 k 31. prosinci 2006.

VYHLED NA ROK 2008

Rok 2007 byl pro spolec¢nost VGP velmi naro¢ny nejen z provozniho hlediska, ale i vzhledem k rozhodnuti
vstoupit i pfes obtiZzné trzni podminky na bruselskou burzu Euronext a na prazskou Burzu cennych papir.

Rozsifovanim portfolia vlastnich pozemkd, posilovanim provozniho a manazerského tymu, reorganizaci
struktury skupiny a primarni nabidkou akcii umoziujici v budoucnu pfistup na kapitalové trhy vytvofrila
spole¢nost VGP pevny zaklad dovolujici pokradovat v pldnu vyznamné expanze a vytvaret akcionarim
dlouhodobé fungujicim zplsobem vyraznou pfidanou hodnotu.

Béhem roku 2008 spoleCnost VGP planuje zdvojnasobit v souladu s vyhledem uvedenym v prospektu své
hrubé vynosy z prondjmu. Planovany rlst vynosl z prondjmu je téméF zcela zajisté&n soucasnymi

nasmlouvanymi zadvaznymi najemnimi a budoucimi najemnimi smlouvami.

Skupina navic planuje zdvojnasobit pronajimatelnou plochu svého nemovitostniho portfolia.
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Spoleénost VGP zahdji béhem roku 2008 stavebni ¢innosti ve viech zemich, do nichz z Ceské republiky
expandovala, tedy v Litvé, Estonsku, Madarsku, Rumunsku a na Slovensku. V souladu se zemépisnou
expanzi bude spolecnost VGP nadale podle potfeby posilovat pfislusné tymy v jednotlivych oblastech.

V neposledni fadé podnikne spole¢nost VGP prvni kroky sméfujici k investicim do zelené energie, a to
prostfednictvim pFimych investic do solarnich panel. Hlavnim cilem t&chto krokd je poskytovat energii
pifimo najemclm, a nabizet jim tak konkurenéni vyhodu a zarover dosdhnout vyrazné ndvratnosti této
investice.

O SPOLECNOSTI VGP

O spolecnosti VGP- http://www.vgpparks.eu

Spolec¢nost VGP stavi a buduje Spickové semi-industridlni stavby a pridruzené kancelafské prostory, které
si ponechava ve svém vlastnictvi a pronajima je na zakladé dlouhodobych najemnich smluv renomovanym
klientdm. Tym zaméstnanci skupiny Fidi vSechny ¢innosti plné propojeného obchodniho modelu: od
vyhledani a koup& pozemku, pres vytvoreni koncepce a designu projektu a dohled nad stavebnimi pracemi
az po uzavirdni smluv s potencidlnimi najemci a spravu nemovitosti v portfoliu. V Ceské republice
spole¢nost VGP (spésné realizovala né&kolik projektl na kli¢, jako jsou Blue Park, Green Park v Praze-
Letanech a administrativni komplex Green Tower v Praze-StodUlkach.

V kvétnu 2006 spoleCnost VGP zahajila vystavbu VGP Parku Horni PoCernice, coZ je jeden z nejvétsSich
logistickych parkd v Ceské republice. VGP Park Horni Pocernice umoziiuje zastavét vice nez 350 000 m2
pronajimatelné plochy a nabizi ndjemciim moZnost pronajmout si celou fadu objektl o pronajimatelné
ploge od 1 000 do 50 000 m?. Tyto budovy jsou vhodné pro logistické ucely a lehké priimyslové ¢&innosti,
jako je napfiklad skladovéni, montdZ a opravy, a soucasnym i budoucim ndjemctim z rlznych odvétvi
nabizeji velky synergicky potencidl. Koncepce obchodniho parku Horni Pocernice se stala modelem pro
rozvojovou strategii skupiny.

Spole¢nost VGP zadala v roce 2006 pouzivat svou koncepci parkd VGP na nékolika dal$ich mistech v Ceské
republice a pozd€ji i v jinych zemich ve stfedni Evropé. V souCasné dobé spolecnost vlastni nemovitosti
nejen v Ceské republice, ale i v pobaltskych zemich, na Slovensku, v Madarsku a Rumunsku a planuje
expandovat do Némecka.

Strategickym cilem skupiny VGP je stat se prfednim specializovanym developerem a vlastnikem semi-
industridlnich nemovitosti ve stfedni Evropé a v Némecku.

K 31. prosinci 2007 spole¢nost VGP disponovala pozemky o celkové ploSe 2 246 453 m2 v rlznych
zemé&pisnych oblastech zajistujici dal$i expanzi a rozvoj portfolia $pi¢kovych semi-industridlnich parkt a
nemovitosti.

Chcete-li ziskat dalsi informace, kontaktujte nas:

VGP
Dirk Stoop

v s v

Financni Feditel a Feditel pro vztahy s investory

Telefon: +32 2 737 74 06
E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
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FINANCNI VYSLEDKY'

1 KONSOLIDAVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Vykaz ziski a ztrat 2007 2006
v tisicich eur

Hrubé vynosy z pronajmu 5557 2300
Vynosy ze servisnich poplatki 1276 283
Naklady souvisejici se servisnimi poplatky (1377) (377)
Naklady na provoz nemovitosti (883) (203)
Cisté vynosy z pronijmu a souvisejici vynosy 4573 2003
Cisté zisky z piecenéni investic do nemovitosti 41 527 17 024
Zisk z nemovitosti 46 100 19 027
Administrativni naklady (468) (128)
Ostatni vynosy 249 40
Ostatni naklady (184) (140)
Cisty provozni zisk pied &istym finanénim vysledkem 45 696 18 799
hospodaieni

Finan¢ni vynosy 973 991
Finan¢ni naklady (4 824) (1794)
Cisty finan¢ni vysledek hospodareni (3 851) (803)
Zisk pi‘ed zdanénim 41 846 17 996
Dan¢ (5417 (4 249)
Zisk za ucetni obdobi 36 429 13 747
Zisk na akcii 2007 2006
Pocet kmenovych akcii 18 583 050 15000 000*
Zakladni zisk na akcii (EUR) 1,96 0,92
Ztedény zisk na akcii (EUR) 1,96 0,92

* Uvedena hodnota akcii je upravena o pripadné déleni akcii a vklady v naturaliich provedené pred primdrni nabidkou

akcil.

1

podstatné zmény, které by bylo nutné promitnout do ucetnich udajii uvedenych v této tiskové zprave.

Zakonny auditor potvrzuje, Zze v ramci postupti pouzitych pfi auditu, které jsou v podstaté dokonceny, nebyly zjistény zadné

Strana 5



VGP

2

KONSOLIDOVANA ROZVAHA

Aktiva 2007 2006
v tisicich eur

Nehmotna aktiva 9 -
Investi¢ni majetek 211 760 96 146
Investi¢ni majetek ve vystavbé 13411 6 955
Pozemky, budovy a zafizeni 211 99
Dlouhodobé pohledavky - 276
Dlouhodob4 aktiva celkem 225 391 103 476
Pohledavky z obchodnich vztaht a jinych pohledavek 9276 3636
Penize a penézni ekvivalenty 52 835 2 528
ObéZna aktiva celkem 62 111 6 164
AKTIVA CELKEM 287 502 109 640
Pasiva 2007 2006
v tisicich eur

Zékladni kapital 62 251 10 969
Emisi 4zio 69 69
Rezervni fondy 68 494 32 068
Vlastni jméni 130 814 43 106
Uroené véry a pujeky 118 021 48 857
Jiné dlouhodobé zavazky 1356 1141
Odlozené danové zavazky 15 070 9 663
Dlouhodobé zavazky celkem 134 448 59 661
Urogené ivéry a pajcky 1397 656
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky 20 761 6 147
Dan z piijmu 82 71
Kratkodobé zavazky celkem 22 240 6 874
Zavazky celkem 156 688 66 535
PASIVA CELKEM 287 502 109 640
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3 PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

. . " Akciovy Emisni Rezervni Pl“'ipafiaj lcvl
Prehled o zménach vlastniho kapitalu Kapita - na akcionare
apital azio fondy
VGP

v tisicich eur

Zistatek k 1. lednu 2006 1192 69 18 320 19 581
Navyseni zakladniho kapitalu 9777 - - 9777
Zisk za ucetni obdobi roku 2006 - - 13 747 13 747
Zistatek k 31. prosince 2006 10 969 69 32 067 43 106
Zustatek k 1. lednu 2007 10 969 69 32 067 43106
Navyseni zakladniho kapitalu VGP NV 175 361 - - 175 361
Eliminace zvySeni kapitalu — vklady v naturaliich (120 620) - - (120 620)
Naklady na tpis z titulu zvyseni zakladniho (3 460) - - (3 460)
kapitalu

Zisk za i¢etni obdobi roku 2007 - - 36 429 36 429
Zustatek k 31. prosinci 2007 62 251 69 68 494 130 814
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4 KONSOLIDOVANY PREHLED PENEZNICH TOKU

Pi‘ehled penéznich toku 2007 2006

v tisicich eur

Penézni toky z provozni ¢innosti

Zisk pted zdanénim za Gi€etni obdobi 41 846 17996
Upravy o: _
Odpisy 66 74
Zména hodnoty investic do nemovitosti (41 527) (17 024)
Nerealizovany zisk z finan¢nich néstroji (529) (856)
Cisté urokové naklady 1 830 494
(Zisk) / Ztrata z prodeje ostatnich aktiv 184 140
Uketni zisk z provozni ¢innosti pied zménami pracovniho kapitalu a

tvorbou rezerv 1870 824
Snizeni/(Zvyseni) hodnoty pohledavek z obchodnich vztaht a ostatnich

pohledavek (5 640) (2301)
(Snizeni)/Zvyseni hodnoty zdvazkl z obchodnich vztahi a jinych zavazkd 15 635 (8443)
PenéZni prostiedky z provoznich ¢innosti 11 865 (9 920)
Zaplacené uroky (2274) (629)
Piijaté aroky 444 135
Zaplacena dan z ptijmu 2 (270)
Cisty penéZni tok z provozni innosti 10 037 (10 685)

Penézni toky z investicni éinnosti

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti (80 733) (26 465)
Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku (184) (132)
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti (80 917) (26 597)

Penézni toky z financni cinnosti

Cisté piijmy z emise akcii 51282 9777
Cerpéni ptijéek 70 961 30085
Splatky pujéek (1 055) (23 448)
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti 121 188 16 414
Cisté zvySeni/(sniZeni) penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii 50 307 (20 868)
Penize a penézni ekvivalenty na za¢atku ucetniho obdobi 2 528 23 396
Penize a penézni ekvivalenty na konci ucetniho obdobi 52 835 2 528
Cisté zvySeni/(sniZeni) penéZnich prostfedkii a penéZnich ekvivalentii 50 307 (20 868)
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